guascalientes, Aguascalientes, a veintinueve
de viembre de dos mil diecinueve.-

v I ; T O S , para dictar sentencia
definiti autos del expediente numero ******x que
en la Via U© IL promueve ****** on contra de
*kkkkkk ] ue-se dic#a bajo los siguientes:

NSIDERANDOS:
I.- El /; ; 82 del Cdédigo de

Procedimientos Cix

stado establece: “Las

sentencias deberan ser_cl precisas y congruentes
con la demanda y su nt cién y con las demas
pretensiones deducidas op namente en el pleito,

condenando o absolviendo al demand y decidiendo

todos los puntos litigiosos Z£en sido objeto

del debate. Cuando éstos h varios, se

hara el pronunciamiento correspon e cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en r;;{a eberan
verificar de oficio, la existencia de/los elémentos
para la procedencia de la accién.” vy estand&adas
las partes para oir sentencia se procede a dic

misma de acuerdo a lo que establece la ngfma en

cita.- V
IT.- Esta autoridad es competente - para

conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo a
lo que establece el articulo 142 fraccién IV del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues sefiala que es Jjuez competente el del domicilio

del demandado si se trata de una accidn sobre bienes



de acciones personales o del estado civil;

SO que nos ocupa, se esta ejercitando una
5n personal al demandarse el pago de dafios vy
demandado tiene su domicilio dentro

iccidén de este Juzgador. Ademas, las
partes no ugriaron la competencia de esta
autoridad, nde defiene un sometimiento técito a
la jurisdicMa misma, por lo que cobra
aplicacién tambiérﬁ/ e stablece el articulo 137

gu
del ordenamiento le ado.—

a via de juicio Unico

Civil elegida por la p c#ora, para el ejercicio
de la accidén que ha hecho r es la correcta, pues

como ya se ha establecido, se ejercita la accién

respecto a la

igente de 1la
Entidad no establece tramite espec a no y de ahi
que deba seguirse en la vVvia prc& r la
accionante.-

IV.- La actora ***** demanda or/y:opio
derecho en la via Unica Civil a ******, por o}

cumplimiento de las siguientes prestaciones: ) Para
que por sentencia firme se condene al denan o al
pago de los dados 'y perjuicios que me eron

ocasionados por haber construido en el 4&area de uso
comin por  sSu cuenta 'y sin que mediara una
autorizacidon de autoridad competente en la planta
baja de la casa duplex ubicada en la calle Circuito

de la Uva numero 101-2 fraccionamiento Infonavit 1las



Vidc s-de aita Ciudad. B) Para que por sentencia firme
se caonde® al demandado a realizar la demolicidn y
lag, modificaciones para el efecto de que las dreas de
uso comun Qqu€ jconstruyo vuelvan al estado en que se
encontraolmml’) E1 pago de las costas y gastos que el
presente juigdio~-0rigine hasta la total conclusion”.-

El /démandado J4**** dio contestacién a 1la
demanda entalk \ada en su contra, oponiendo
controversia total JPOr .esmgnto a las prestaciones
reclamadas y hechogl en 1l¢o§ gque se fundan, oponiendo
como excepciones las oigliientes: 1 y 2.-
IMPROCEDENCIA DE LA ACCYSN. -

V.- Ahora bien, toda ez que las condiciones
especiales para la procedencia de la_accién, pueden
ser estimadas por el Jjuzgadop, aunfde oficio, se
procede a su andlisis de “"&Cuerdo MAal siguiente
criterio jurisprudencial: “ACCIOIi )\ tAS~CONDICIONES
ESPECIALES PARA SU PROCEDENCIA, DEBEN SEXYANA=ZADAS
DE OFICIO POR EL JUZGADOR EN LA SENTENCIA DEFINITIVA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Es verdad gat el articulo
174 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado; estaklece
determinados requisitos formales que deben cumplirse ckando se
ejercita una accion, independientemente de cual sea ésta ¥dicho
precepto legal estatuye: "Al ejercitarse una accion, se determinara con
claridad la prestacion que se exige, el titulo o causa de la acciéon y la
disposicion legal aplicable.”). ElI cumplimiento de tales condiciones,
debe ser analizado por el juzgador a fin de determinar la admision o
desechamiento de una demanda. Sin embargo, los citados requisitos

formales no son los Unicos que deben ser analizados oficiosamente por



el juipador<para determinar la procedencia de la accion, pues al
momente~ae Tallar, los dérganos jurisdiccionales comunes pueden
estimar, aun de oficio, tanto los presupuestos procesales como las
condiciones necegarias para el ejercicio de la accién. Ahora bien,
independieriici@ite de las condiciones que deben satisfacerse para el
ejercicio de cualguier aceion civil, la ley de la materia establece también
condiciones para la-procedericia de las acciones en particular; estas
condiciones espeg.alesgdeben ser estimadas de oficio por el
juzgador, en los térmirios_~dei articulo 456 del Codigo de
Procedimientos Civiles-J xa el Estade-de Puebla, en relacién con la
jurisprudencia numero 3, visib'e af0ja 1, de la Cuarta Parte, Tercera
Sala, del ultimo Apéndice al Sefnanaiio gudicial de la Federacion, con el
rubro: "ACCION. ESTUDIO OFICI£SO DE SU IMPROCEDENCIA.",
pues es obvio que para declarar probada—ewa accion, deben
analizarse, tanto las condiciones gengrales y-especiales para su
gjercicio, como sus elementos constitutivos.”~Epeca: Novena Epoca,
Registro: 191148, Instancia: Tribunales Coiegigflos de Circuito,
Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo Xll, Septiembre d¢& 2000, ¥ateria(s):
Civil, Tesis: VI.30.C. J/36, Pagina: 593.-

Mas aun, tomando en consideracién glUc el
demandado la opuso como excepcidn, consecuenjiemente,
para efectos de profundizar lo anterior, se "anliza
el articulo 29 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado el cual dispone: “Cuando haya
varias acciones contra una misma persona respecto de
una misma cosa y que provengan de una misma causa,

deberan intentarse en una sola demanda; por el



e una o mas quedan extinguidas las otras.

cumularse en la misma demanda las acciones
arias o contradictorias; ni las posesorias con
las de propiedsd, ni cuando una depende del resultado

de 1 ampoco seran acumulables las acciones

que por su leza correspondan a jurisdicciones
diferentes.
Del ar antes transcrito se concluye que

por el ejercicio de i6n ejercitada en contra

de una misma person to de una misma cosa y que

provengan de una migma_-Ca , Aquedan extinguidas las
otras.-

En el caso gque nos pa, de las actuaciones
del Jjuicio a las cuales se les concede pleno valor
&
articulos 281 vy 341 del Cod¥go e
Civiles vigente del Estado, se prende que la
actora en el escrito inicial de céd/a e dio

inicio al juicio en que ahora se actua,/presenfado en

probatorio en términos de sto por los

rocedimientos

fecha cuatro de abril de dos mil dieciocho enciond

que el dia uno de marzo de dos mil trece, douirid

n la

por compraventa realizada con KR Kk KKK
concurrencia del ****x*x**x o] inmueble ti lex,
identificado como el lote numero *****, primer vel,
interior *****,  de la manzana *****,  de la Unidad
Habitacional ******  Primera Seccidédn de esta Ciudad,
con una superficie de ***x*** ~ con las medidas vy

colindancias que en el mismo se describen; que una

vez que adquiridé dicho inmueble, como a los seis



Ximadamente, el demandado construydé en el

ro de la casa duplex gque corresponde al

comin, una recamara con una puerta ladrona en el

techo con salida hacia arriba, la cual utiliza para
tener@ la azotea del inmueble que también es

drea comin; steriormente construy®é una barda

delimitando/~supuestamghte su propiedad en el A&rea
comun gque sir /og/estacionamiento para vehiculos

pequefios como motos biet etas, etcétera, ademéas

a cceso a su propiedad en

recortd las esca

treinta centimetros r amente, tapando los
registros de 1la tuber d sagle de las 1lluvias
pluviales (sic) vy drenaje, steriormente quitd los

tubos de drenaje de la azotea y del patio que es Aarea

comun, lo cual le ha causado dai “rjuicios, pues

ha realizado por su cuenta oL ®S y -Ccoplytrucciones en
areas de uso comun de la casa du ; cual le ha

ocasionado una serie de molestias en su pimsgad, es
por eso que acude a la instancia Jjuddcial ra el
efecto de que le pague los dafios ocasiona o bien
realice las demoliciones necesarias para el e de
que las &reas comunes vuelvan al estado en el é;al se
encontraban originalmente.- V
Por su parte, el demandado a dar

contestacidén a la demanda interpuesta en su contra,
sefialdé que en el caso se actualiza lo previsto en el
articulo 29 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, dado que dentro del expediente

*Hxxxkx  del Juzgado Primero Civil, existe vya una



sen ia4qejecutoria en el cual se resolvid que la

ruida sobre la vivienda de la hoy actora,

es opiedad comin de las partes al estar construida

sobre su vivignda, expediente en el cual 1la hoy

actor td reconvencidn unica y exclusivamente

para que se ra que la azotea no era de é&rea
comin y quefcra~de su gropiedad, omitiendo reconvenir

por las accion oy ejercitadas, no obstante de que
derivan de una misme ™ COS< provienen de una misma

causa, por lo c 2 acciones al no haberse
intentado en el juielo_<it Squedan extinguidas por
propio derecho, pues agtora tenia varias
acciones (las que hoy anda) en contra del

demandado, debidé intentarlas en aquel Jjuicio mediante

su reconvencién vy al no lecho, por el

ejercicio de su reconvencidn, tded tinguidas las
demds acciones gue supuestamente i su contra,

por provenir de una misma cosa y de una ma

Ahora Dbien, el demandado
contestacidén, copia certificada del expedi e FRxx
del Juzgado Primero Civil, visibles de a oja
treinta y seis a la ciento cincuenta y cjrico de
autos, las dque tienen pleno valor confofm lo
establecido por los articulos 281 y 341 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, de las

cuales se obtiene lo siguiente:

e X¥*xkkxk* = en escrito presentado en fecha

veintisiete de febrero de dos mil diecisiete, demandd

a *******x  entre otras prestaciones, para dque se



con ra4a la demandada al pago de TRES MIL PESOS

0 de pago de dafios al haber demolido por
enta una base de ladrillo de su propiedad; para
que se declajfe que el techo construido sobre
propi a demandada es propiedad comin de 1los

conddéminos; alizar actos de molestia asi como

el pago de st y cogtas.-

e Por arte la demandada  ******  da
contestacién a la demanec tablada en su contra vy

mediante escrito

ademéas reconvinge

presentado el dia i is,i»éJde marzo de dos mil

diecisiete, por 1la S obras materiales

que sean suficientes para tapiar e inutilizar

la puerta de azotea que constru el demandado
reconvencional, generando un # su propiedad,
sustentando su accidn reconverlClio que el dia
once de marzo adquiridé el inmue e ahi mismo
refiere, el cual dio en arrendamiento, n ue el

demandado en la reconvencidn, construyd/un cuafto que
cuenta con una abertura conocida como &1 de
ladrén” que le brinda al demandado un acceso

dominio y frecuentemente accede sin su consenémiento

a la azotea de su casa, lo que represeuy
constante causa de molestia que perjudic la
seguridad y el sosiego de los que habitan el inmueble

de su propiedad, ya que ha accedido a la azotea de su
casa y ha realizado sin derecho ni consentimiento de

su persona modificaciones en su propiedad, por 1o que

es necesario que se defina con toda precisidon que el



act en4el juicio principal no tiene derecho de

azotea de su casa ni mucho menos realizar
idades en ella, no puede usarla ni puede

edificar en 1a /misma.-

uto del dia diez de abril de dos mil
diecisiete, (S declard la exlistencia del
litisconso o_activonecesario de *** y Fxxxxkk o g]
resultar 1los sm@s copropietarios del inmueble
ubicado en calle xx nimero KAk KKK del
Fraccionamiento ’%Q a Ciudad, 1los cuales
fueron debidamente ~mpdaz S no comparecieron al
juicio.-

e Seguido que fue juicio en sus etapas,

en fecha seis de diciembre de dos mi

se establecidé que la azotea d '

demandada ******,  es propiedad c n e esta y de
xxAxx - gdemds que FFFF** carece de ccd para
demandar a ****** vya que al momento dgf interpOner su

accidn reconvencional menciondé el domici/f&jonde

vive y no asi el que era materia del pri

diecisiete, se

dictd sentencia definitiva, do ue interesa

ueble de 1la

siendo que exhibidé como documento basal precjiSamente
las escrituras correspondientes al inmueble/@/
en Kk kKK numero KKK KKK interior KrAK A KA del
Fraccionamiento ****** de esta Ciudad.-

e Por auto de fecha veintinueve de enero de
dos mil dieciocho, se declardé que la sentencia de
fecha seis de diciembre de dos mil diecisiete, causod

ejecutoria.-



lo antes actuado se puede observar que la

a reconvencién de aquel Jjuicio, ejercitd
n en relacién a la “puerta ladrdén” que puso el
demandado en Uy cuarto que construyd, donde ademéas la

actor ncionista hizo mencidn a que *******x hg

hecho modifi es en su propiedad.-

ntes escrito se desprende dque al

momento en KA KKK A ejercitd su accién
reconvencional dent expediente  *****x*x  del

Juzgado Primero Ci &

se encontraban realizadas

las obras de las c es~ah duele, reclamando el

pago de dafios y perju o la, demolicidén de las
mismas, lo que se afirma e frtud de que si sostiene

que el inmueble que compré lo adquirid en fecha uno

de marzo de dos mil trece y quadamente a los
seis meses de que lo adgquiridy= x*r*xx* habia hecho
las construcciones que la mism fiere, es que

aproximadamente al mes de septiemb

trece, ya se encontraban tales obras, or lo/que si

Juzgado Primero Civil, fue en fecha diecisie de

marzo de dos mil diecisiete, es claro que a
ya se encontraban ejecutadas las obras qu iene
KAAAAHR reglizd, por lo cual, aun cuando en quel
juicio Unicamente se haya reclamado que el demandado
hiciera las obras materiales suficientes para cegar,
tapiar e inutilizar la puerta de la azotea que aquel

construyd, sin embargo, también ******xx = agregd que

el demandado ha realizado sin derecho ni



con i nto de su parte, modificaciones en su

por lo tanto, la causa por la cual demandd

uel Jjuicio fue precisamente la molestia que se

le causaba po la citada construccidén, en la que
adema o la “puerta ladrona” por ende, si en

este juicio

se alega la molestia tanto por la
recamara coi¥ puerta lgllrona como por las deméds obras
or e

realizadas p mandado y al vya haber estado

ejecutadas dichas ra 1 momento en que se

interpuso la reconge en aquel Jjuicio, conforme

al articulo 29 del “Cdédigo rocedimientos Civiles
vigente del Estado, lajract **kxx%* se encontraba
en

obligada a intentar sola demanda, todas

aquellas acciones que tuviera en contra del demandado

respecto al mismo inmueble ded ora se trata
este Jjuicio y respecto a una a, es decir,
la molestia que la actora sosti se_~le hace por
parte del demandado ante la construc ¥on e las

citadas obras.-

Por lo antes indicado, se conc uye&a la
parte actora no 1le asiste accidén ni dereeho

ejercitar la accidén de dafios y perjuicios g ahora

ejercita y conforme a lo seflalado por el a o 29
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigent del
Estado, se declara que ha quedado extinguida la
accién de dafios y perjuicios que ahora se ejercita en
el expediente en que se actla y resulta innecesario

entrar al anédlisis de 1las pruebas aportadas al

presente Jjuicio, todo 1o cual hace procedente 1la



O

exc ue en tal sentido opuso el demandado.-

pasa desapercibido para esta autoridad que

mueble materia de este Jjuicio se encuentra en

copropiedad enfre las partes del juicio con ****x** y
se desprende de la copia certificada de
la escritura e Frxxxk o yolumen **x*x*xFA**x  de fecha
ocho de di mbre de 1 novecientos setenta y ocho,
visible de 1la a «Luarenta y dos a la cincuenta vy

uno de autos, si o, esta autoridad no

considerdé necesari al presente Jjuicio,
tomando en conside ife como se ha dicho
anteriormente, las acci ifrcitadas en relacidén a

ese inmueble y derivadas d misma causa, debieron

haberse hecho wvaler en el diverso cio tramitado
ante el Juzgado Primero Cl@ este Ultimo
expediente, los copropietar éerenc:la si

fueron integrados al juicio sin qu \ comparecido
a éste.-

VI.- Por 1lo antes expuesto @, se
determina que a la parte actora no le asi acciédn

ni derecho para ejercitar la accidén de af
perjuicios que ahora ejercita y conform a lo
sefialado por el articulo 29 del céd)@Sy
Procedimientos Civiles vigente del Estado, se deClara
que ha quedado extinguida la accidén de dafios vy
perjuicios que ahora se ejercita en el expediente en

que se actla y resulta innecesario entrar al anadlisis

de las pruebas aportadas al presente juicio.-



/& C fundamento en el articulo 128 del Cbédigo

de lentos Civiles vigente del Estado, el cual
di ne que la parte que pierde debe reembolsar a su
contraria las” fostas del proceso y que se considera

que p parte cuando el tribunal acoge, total

o0 parcialmen retensiones de la parte contraria

y al haber ltado gperdidosa la parte actora, se
condena a la e} *HxxxkKxxk* g1 pago de gastos vy
origin n la tramitacién del

e
costas que se e

presente juicio a &§ u contraria, concepto que
deberd ser regulado de sentencia.-
Una vez que nt resolucidén qguede
firme archivese el presen asunto como totalmente

concluido.-

Por lo expuesto y fundgz #n apoyo ademas

en lo dispuesto por los artict 79 fraccién
ITI, 83, 84, 85, 107 fraccidén V, 1 228, 370,

371, 372 y deméas relativos del de

Procedimientos Civiles, es de res
resuelve:

PRIMERO.- Esta autoridad es compete
conocer del presente juicio.-

SEGUNDO.- Es procedente la via unic
que ha accionado la actora.-

TERCERO.- Se determina que a la parte actora
no le asiste accidén ni derecho para ejercitar la
accién de dafios y perjuicios que ahora ejercita vy
conforme a lo sefialado por el articulo 29 del Cbédigo

de Procedimientos Civiles wvigente del Estado, se



ha quedado extinguida la accidédn de dafios

S que ahora se ejercita en el expediente

e actia y resulta innecesario entrar al

se
analisis de Zas pruebas aportadas al presente
juicio~x

CUAR Se” condena a la parte actora al pago
de gastos ostas quedse originen con la tramitacioén
del presente 7 o) favor de su contrario, concepto
que deberd ser reg@ secucidédn de sentencia.-

cause ejecutoria la

archivar este asunto

SEXTO. - Notifi personalmente y
cumplase.-

A S I, definitivamente Yencid y firman
el C. Juez Segundo Civil e ado, Licenciado

ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante cretario de
Acuerdos Licenciado VICTOR HUGO DE L IA que

autoriza.- Doy fe.-

SECRETARIO §U

La sentencia que antecede se publicd

lista
de acuerdos de fecha dos de diciembre d mil

diecinueve. Conste.- LECGH/Ilse*



